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LANDZONETILLADELSE

16.06.2022

Journalnr.: 21/11477
Allergd Kommune treeffer med dette afggrelse om landzonetilladelse til
opfgrelsen af et udslagshus og omplacering samt forleengelse af et flisebelagt
udslagsomrade i forbindelse med en driving range pa ejendommen
Rosenlundvej 3 3540 Lynge, matr. nr. 3p, Bastrup By, Uggelgse.

Forvaltningens afggrelse

| henhold til Planlovens § 35, stk. 1 giver Forvaltningen hermed
landzonetilladelse til opfgrelsen af et udslagshus pa 66 m? i tree og omplacering
samt forlaengelse af et udslagsomrade pa matriklen. Der gives ogsa tilladelse til
en terraenregulering pa 0,5 meter.

Landzonetilladelsen gives pa fglgende vilkar:

- At der opfgres beplantning langs udslagsomradet og udslagshuset mod
syd/gst. Beplantningen skal fglge lokalplanens bestemmelser om
egnstilhgrende beplantning.

- Udslagshuset skal opfgres i trae, og fremsta enten ubehandlet eller
males i deempet farver, der hverken er skeemmende for landskabet eller
igjnefaldende, og som falder sammen med naturens farver. Hvis traeet
trykimpraegneres skal dette udfgres som en brun impraegnering.

- Det eksisterende udslagshus nedrives.

Ansggningen er behandlet af Forvaltningen efter bemyndigelse fra det politiske
udvalg.

Vaer opmaerksom pa, at landzonetilladelsen ikke tilsidesaetter eller erstatter
andre tilladelser, som det ansggte matte kreeve.

Tilladelsen bliver offentliggjort pa kommunens hjemmeside. Se i gvrigt under
bemaerkninger.
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Sagsredeggrelse

Allergd Kommune har den 14. oktober 2021 modtaget ansggning om
landzonetilladelse til opfgrelse af et udslagshus og et nyt flisebelagt
udslagsomrade med tilhgrende udslagsmatter pa ovennaevnte ejendom.

De eksisterende forhold

Der er pa nuvaerende tidspunkt etableret en driving range med tilhgrende
udslagsomrade og udslagshus. Udslagsomradet er omtrent 60 meter, belagt
med fliser og har 17 udslagsmatter. | den vestlige ende af udslagsomradet ligger
et udslagshus pa 36m?, der er opfgrt i gennemsigtigt plastik.

Ifglge ansgger er udfordringen i dag, at nogle af driving rangens brugere slar sa
langt, at det pavirker spillerne pa hul 2. Se figur 1 for et overblik over driving
rangen og de omkringliggende huller.

Driving range
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Det gnskede projekt

For at komme problemet med forstyrrelserne pa hul 2 til livs gnsker ansgger at
rykke udslagsomradet ca. 20 meter mod syd/vest samt forlaenge
udslagsomradet med 22 meter. Ansgger gnsker yderligere at opfgre et nyt
udslagshus pd 66 m? med plads til 3 udslagsmatter og mulighed for opbevaring
af udstyr til undervisningsbrug. Udslagshuset skal placeres modsat det
nuvaerende udslagshus i den vestlige ende af udslagsomradet. Dette skyldes, at
spillere pa hul 1 risikerer at ramme brugerne af driving rangen, hvis de ikke
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"skaermes” af et nyt udslagshus. Udslagshuset skal opfgres i trae, for at sikre det
ikke gar i stykker, hvis det rammes af golfbolde fra hul 1.

Udslagshuset placeres omtrent 1,25 meter hgjere end det nuvaerende
udslagshus. For at imgdekomme den ggede belastning af landskabet, graves
huset 0,5 meter ned.

Udslagshusets udformning

(se figur 1 og 2 for tegninger af udslagshuset samt bilag 1 for flere
facadetegninger):

Udslagshuset bliver omtrent 66 m?.

Udslagshuset bliver 3,75 meter pa det hgjeste punkt og 2,5 meter pa
det laveste.

Facaden beklzedes med vindgips og lyse lodrette braedder af tree.
Sgjler og dragere udfgres i lamineret tree.

Tagspeer og Igsholter i facade og skilleveeg udfgres med speertrae.
Tagkonstruktionen udfgres med krydsfiner og tagpap med listedaekning.
Vinduer og dgre skal veere hvidmalede. Hejseporten udfgres i lysegra.
Indvendige konstruktioner skal sta ubehandlede.

Gulvet i bygningen udfgres med SF-sten.

Der udfgres faskine for tagvand.
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Figur 1- Situationsplan for udslagshus
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Figur 2 - snit af udslagshuset
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Begrundelse

Allergd Kommune vurderer, at det ansggte er i overensstemmelse med de
hensyn som planlovens landzonebestemmelser sgger at varetage.

Kommunen laegger vaegt pa, at det ansggte fglger bestemmelserne i lokalplanen
for omradet — Lokalplan nr. 325 Mglledens Golfbane. | lokalplanens §3.3 er
omradet udlagt til: “golfformdl med tilhgrende traeningsarealer”.

Omradets landskabelige karakteristika er tydelig praeget af at vaere golfbane.
Derfor vurderer kommunen, at et udslagshus i farver som falder sammen med
naturens farver, vil veere passende for omradet og dets funktion og ikke vil gge
belastningen pa landskabet markant. Dette er pa trods af, at det placeres hgjere
og bliver stgrre end det nuvaerende.

Kommunen vurderer yderligere, at flytningen og etableringen af yderligere 22
meter af udslagsomradet heller ikke vil gge belastningen pa landskabet
markant.

Vilkarene i neervaerende landzonetilladelse er stillet, da det nuvaerende
udslagsomrade og udslagshus delvist er skaermet af beplantning mod sydvest,
hvilket mindsker pavirkningen af landskabet. Denne effekt gnskes opretholdt.

Yderligere gnsker kommunen at veere sikker pa, at facaden pa udslagshuset
udfgres pa en made der skeemmer landskabet mindst muligt.

Kommunen vil sikre, at der kun er et udslagshus i forbindelse med udslagsbanen
for at mindske belastningen pa landskabet mest muligt.

Lovgrundlag

Det ansggte kraever landzonetilladelse, jf. planlovens § 35, stk. 1: ”/ landzoner
ma der ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen foretages udstykning,
opfares ny bebyggelse eller ske aendring i anvendelsen af bestdende bebyggelse
og ubebyggede arealer, jf. dog §§ 5u og 36-38".

Vasentlige hensyn
Det ansggte skal vurderes ud fra en lang raekke hensyn. De vaesentligste i denne
sag er fglgende:

- Hensigtsmaessig udvikling af landzonen

- Undga spredt og uplanlagt bebyggelse

- Landskab og natur

Vurdering af projektet

Ejendommen er er omfattet af statslige udpegninger og udpegninger i
Kommuneplan 2021. Projektet er vurderet i forhold til disse udpegninger:

Kommuneplan 2021
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Ejendommen er omfattet af kommuneplanramme LU.R.06, der udlzegger
omradet til rekreativt omrade, Golfbaneanlaeg.

Omradet skal friholdes for anden bebyggelse og anleeg end sadanne, som er
ngdvendige til stgtte for omradets anvendelse. Det skal sikres, at rekreative
omrader ikke belastes med et st@gjniveau over de til enhver tid gaeldende
vejledende graensevaerdier fra Miljgstyrelsen.

Kommunen vurderer, at bebyggelsen stgtter omradets anvendelse og at et nyt
udslagshus og flytning af det nuvaerende udslagsomrade ikke gger
stgjbelastningen af omradet.

Lokalplan
Ejendommen er beliggende i landzonen inden for ”Lokalplan 325 Mglledens

Golfbane”. Lokalplanen indeholder ikke bonusvirkning og erstatter ikke
eventuelle ngdvendige landzonetilladelser. Lokalplanens bestemmelser skal til
enhver tid overholdes.

Landskabskarakteromrader

Udslagshuset og udslagsomradet er beliggende inden for
landskabskarakteromradet Tunneldalene. Tunneldalene er et omradet med
store natur- og landskabsveerdier og mange visuelle oplevelsesmuligheder.

Det vurderes, at udslagshuset og udslagsomradet kan opfgres uden vaesentligt
at tilsideszette det omkringliggende landskab, sa lsenge vilkarene for tilladelsen
overholdes.

Naturbeskyttelse
Naermeste Natura 2000-omrade er nr. 139 @vre Mglleddal, Furesg og
Frederiksdal Skov ca. 296 m fra ejendommen.

Allersd Kommune har pa baggrund af afstanden og omfanget af det ansggte
vurderet, at opfgrelsen af udslagshuset og udslagsomradet ikke vil pavirke
Natura 2000-omrader og bilag IV-arter i omradet, hvorfor der ikke skal foretages
en konsekvensvurdering.

Naturbeskyttelseslovens § 3: S@, mose, overdrev, vandlgb mv.

Der er ca. 300 meter til naeermeste naturbeskyttelsesomradet, som er beskyttet
ved naturbeskyttelseslovens §3. Grundet afstanden samt det ansggtes omfang,
er det forvaltningens vurdering, at det ansggte ikke giver anledning til nogen
vaesentlig pavirkning af naturbeskyttelsesomradet.
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Naboorientering

Der har vaeret foretaget naboorientering af landzonetilladelsen jf. Planlovens §
35, stk. 4. Der er ikke indkommet bemaerkninger fra naboer.

Bemaerkninger

Du skal vaere opmaerksom pa, at der kan blive klaget over landzonetilladelsen,
og at tilladelsen ikke ma udnyttes, for klagefristen er udlgbet, dvs. fire uger efter
offentligggrelsen. Hvis der klages over tilladelsen, far du straks besked herom.
Tilladelsen kan ikke udnyttes, mens klagen behandles, medmindre
Planklagenavnet bestemmer andet.

Tilladelsen bortfalder, hvis den ikke er udnyttet inden fem ar efter, at den er
meddelt jf. Planloven § 56, stk. 2.

Byggeriet ma ikke pabegyndes, fgr der er givet byggetilladelse.

Venlig hilsen

Rasmus Strandgard Jensen
Landzonesagsbehandler
Plan og Byg

Kopi til:

Naboorienterede

Danmark Naturfredningsforening, dnalleroed-sager@dn.dk
Energinet, El: 3.parter@energinet.dk

Energinet, Gas: ledningsinfo@energinet.dk
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Klagevejledning

Afggrelsen og vilkarene kan paklages til Planklagenzevnet, jf. § 58 i LBK nr. 1157
af 1. juli 2020 om planlzaegning.

Klagefristen udlgber 4 uger efter, at afggrelsen er meddelt. Er afggrelsen
offentligt bekendtgjort, regnes klagefristen fra bekendtggrelsen. Klageberettiget
er miljgministeren og i gvrigt enhver med retlig interesse i sagens udfald,
landsdaekkende organisationer, der som hovedformal har beskyttelsen af natur
og miljp eller varetagelsen af vaesentlige bruger interesser inden for
arealanvendelsen pa betingelse af at foreningen eller organisationen har
vedtaegter eller love, der dokumenterer dens formal, og reprasenterer mindst
100 medlemmer, jf. planlovens § 59.

En klage til Planklagenavnet skal indsendes via Klageportalen, som du finder et
link til pa naevneneshus.dk

Du logger pa www.borger.dk eller www.virk.dk, ligesom du plejer, typisk med
NEM-ID. Klagen sendes gennem Klageportalen til den myndighed, der har truffet
afggrelsen.

Nar du klager, skal du som borger betale et gebyr pa kr. 900. Virksomheder og
organisationer skal betale et gebyr pa 1.800 kr. Du betaler gebyret med
betalingskort i Klageportalen. Gebyret bliver tilbagebetalt, hvis klagen bliver
afvist fordi klagefristen er overskredet, klager ikke er klageberettiget eller
Planklagenaevnet ikke har kompetence til at behandle klagen. Gebyret
tilbagebetales ogsa, hvis klager far helt eller delvist medhold i klagen.

Planklagenaevnet skal som udgangspunkt afvise en klage, der kommer uden om
Klageportalen, hvis der ikke er saerlige grunde til det. Hvis du gnsker at blive
fritaget for at bruge Klageportalen, skal du sende en begrundet anmodning til
den myndighed, der har truffet afggrelse i sagen. Myndigheden videresender
herefter anmodningen til Planklagenaevnet, som traeffer afggrelse om, hvorvidt
din anmodning kan imgdekommes.

@nskes afggrelsen indbragt for domstolene, skal dette ske inden 6 maneder fra
datoen for modtagelsen af afggrelsen, jf. planlovens § 62.
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Bilag 1 — Tegninger af udslagshus
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